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Verduurzamen met BREEAM: Simpel!



BREEAM
Certificatie voor duurzaam vastgoed

BREEAM



Wat is duurzaam

2010

2022
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Deze?

Of misschien deze?

En hoe groen is het dan??

Er is dus behoefte aan een duidelijke definitie over duurzaamheid??

Wat is een duurzaam gebouw?
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BREEAM Leed GPR BCI MPG BENG
Management Ja Ja Nee Nee Nee Nee
Gezondheid Ja Ja Ja Nee Nee Nee
Energie Ja Ja Ja Nee Nee Ja
Materialen Ja Ja Ja Ja Ja Nee
Water Ja Ja Ja Nee Nee Nee
Afval Ja Ja Nee Nee Nee Nee
Ecologie Ja Ja Nee Nee Nee Nee
Vervuiling Ja Ja Nee Nee Nee Nee
Transport Ja Ja Ja Nee Nee Nee

Toepassing Ontwerp Ontwerp Ontwerp Ontwerp Ontwerp Ontwerp
Proces Proces
Oplevering Oplevering Oplevering Oplevering

Kwaliteitsborging Ja JE Nee Nee Nee Ja

Scope Uitgebreid Uitgebreid Beperkt Beperkt Beperkt Beperkt
Leverancier Onafhankelijk Onafhankelijk Markt Markt Onafhankelijk Onafhankelijk



a.s.r. Archimedeslaan 10



Jumbo DC KW Nieuwegein



Bedrijventerrein Deltaweg Goes



BREEAM: Transparant en 
toegankelijk

www.breeam.nl



www.assessmenttool.nl



BREEAM Nieuwbouw/gebied

Duurzame kwaliteit gebouw

Hoe meer sterren des te duurzamer

Van * naar ***** (meest duurzaam)



BREEAM In-Use

Duurzame kwaliteit gebouw

Hoe meer sterren des te duurzamer

Van - naar ****** (meest duurzaam)
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Afkorting

• B uilding

• R esearch

• E stablishment

• E nvironmental

• A ssessment

• Method

▪ Ontwikkelaar BRE (UK)

▪ Implementatie Nederland: DGBC (Dutch Green Building Council)
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Wat is het?

• Complete beoordeling milieuprestaties van gebouwen

• Wereldwijd beschikbaar en vergelijkbaar

• Gecertificeerd

• Certificatie door gecertificeerde “assessoren”

• Begeleiding ontwerp door “opgeleide” “experts”
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Wat is het?

• Benchmark, beoordeelt prestaties t.o.v. regelgeving
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Doel

• Verbeteren van de 
duurzaamheidprestaties van 
gebouwen.

• Verbeteren van het binnenklimaat 
voor cliënten en medewerkers
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Nieuwbouw - hoe werkt het

• Circa 60 credits over gebouw en bouwproces

• Schriftelijk bewijs ontwerp over verduurzaming

• Geen bewijs – geen waardering

• Gedetailleerde vereisten voor elk aspect

• Alleen scores als aan regelgeving wordt voldaan
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BREEAM beoordelingsaspecten
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Energie Water Materialen

Transport Afval Vervuiling

Gezondheid en Welzijn Management Landgebruik en Ecologie

Onderwerpen
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Nieuwbouw: MAN1 Prestatieborging



Nieuwbouw: Criteria eisen



Nieuwbouw: Criteria eisen
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BREEAM-credits
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In Use- hoe werkt het

• 3 verschillende onderdelen:

• Asset (gebouw)

• Beheer 

• Gebruik

• Circa 150 credits over gebouw, beheer en gebruik

• Schriftelijk bewijs ontwerp over verduurzaming

• Geen bewijs – geen waardering

• Gedetailleerde vereisten voor elk aspect

• Alleen scores als aan regelgeving wordt voldaan
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Asset

• Gebouwgebonden credits (eigenaar)

• Glas, lichtwering, energielabel, bereikbaarheid 
OV, sanitair, Materialen, Ecologische 
maatregelen, Vetafscheider, koudemiddelen.
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Credits waar techniek mee kan helpen

• HEA 02: Lichtwering

• HEA 03: Temperatuur regeling

• HEA 04: Ventilatie

• HEA 08: lichtregeling

• HEA 101: Led verlichting

• ENE 01: Energielabel

• ENE 30: hernieuwbare energiebronnen (PV)

• WAT 1-6: Waterbesparend sanitair

• POL 04: koudemiddelen

• POL 05: Lekdetectie



32

Beheer

• Onderhoudscredits: Beheerder

• Gebruikershandleiding, Onderhoudsbeleid, 
Milieubeleid, Meten luchttoevoer, CO/CO2/Nox
metingen, VOS, Gebruikerstevredenheid, 
Energie/water verbruik meten/loggen, duurzaam 
inkopen, conditiemetingen, Ecologisch 
beheersplan, vervanging koudemiddelen, beleid 
opslag gevaarlijke stoffen.
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• MAN 10: testen lekkage

• MAN 12 periodieke controle GBS

• HEA 12-18: meten lucht, Co/CO2/Nox/VOS.

• HEA 22/23: Gebruikerstevredenheid

• ENE 31: Energierekenmodel

• ENE 62-66: Submetering GBS

• Wat 11-15: submetering water+ hergebruik water

• MAT 08: conditiemeting

• POL 11: vervangen koudemiddel

Credits waar techniek mee kan helpen
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Gebruik

• Gebruikscenario’s Huurder/gebruiker

• Milieubeleid, Green lease, Welzijn medewerker, 
uitzicht, energiebeleid, Trends energiebeleid, 
transportmanagement, milieubelasting transport, 
waterbeleid, waterverbruik afgelopen jaar, 
afvalpreventie, hoeveelheid afval, Sponsoring, 
reductie milieuvervuiling
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• Ene 67: energiebeleid

• Ene 68: energiebeleidsmaatregelen

• Ene 69: trends energiegebruik

• Ene 70: energiedoelen

• Ene 71: energiebesparingen afgelopen jaren

• WAT 20: waterbeleid, resultaten

• WAT 21: waterverbruik afgelopen jaren

• POL 16: maatregelen ter reductie milieuverontreiniging en 
hinder

Credits waar techniek mee kan helpen
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BREEAM Gebied
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BREEAM Gebied

• Verplichte credits
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MIA bij verduurzamen

• Nieuwbouw Excellent of Outstanding 2020 richtlijn vallen onder 
de MIA

• Wanneer er minimaal een Very Good label In-Use wordt behaald 
mag de verbouwing onder de MIA gemeld worden.

• Energiemaatregelen eerst onder de energielabelsprong.

• Maar alle bouwkundige zaken, niet energie gericht, wel 
verduurzamend mogen mee onder de MIA

• MIA en EIA zijn bijna gelijk qua voordeel in 2022.

• Ieder jaar verandert de MIA, geen garanties in de 
toekomst!
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Voordeel BREEAM

• Benchmarken met nu 3.200 certificaten in Nederland.

• MIA voordeel bij verbouwingen

• Continu verbeteringen door vernieuwende normen

• Aansluitend op Nederland

• Vrijstelling voor EED



Simon Hogenstijn

• Assessor van het jaar 2021

• 06 120 44 707

• Info@buildingrevolution.nl




